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SUNC-SR 1

Definicion del dmbito (OE)

Tipo: Sector
Superficie: 19.493 m?

La vaguada

Régimen del suelo (OE)

Clasificacién: Urbano
Categoria: No consolidado

Instrumento de
planeamiento de desarrollo

Previsidon de programacion y gestion

Uso e intensidad global (OE)

Aprovechamiento (OE)

Uso: Residencial
Edificabilidad: 0,75 m2t/m?2s
Densidad: 55 viv/ha
N° mdximo viviendas: 107 ud

Reserva de viviendas protegidas (OE)

Edificabilidad: 30 %
N° mdximo de viviendas: 41 viv.

Area de reparto: 06
A. Medio: 0,75 UA/m2s
A.Objetivo sector: 14.620 m2t
Coef. Ponderacion: 1,00

A. Homogeneizado:
A. Subjetivo del sector:  13.158 U.A.

Exceso A. Subjetivo: 0 U.A.
1.462 U.A.

A. 10% Municipal:

Plan Parcial de Ordenacion

Tipo iniciativa: publica
Sist. actuacioén: cooperacion
Plazo mé&ximo de formulacion : 4 anos

Situacion y Ordenacién

14.620 U.A.

Usos pormenorizados

Reservas para dotaciones locales

Edificacién entre medianera y pareada:
14.620 m2t

Espacios libres: 18 m2s/100m?2t
Equipamiento: 12 m2s/100m?2t

Plazas aparcamiento: 73 plazas

Objetivos y determinaciones de ordenacién detallada

Objetivos:
- Integracién de la vaguada, como drea libre en la frama de la ciudad a través de su

conexién con la Plaza de Cervantes.

- Reconduccién de los actuales procesos de reparcelacidon parea uso residencial

- Mejorar la accesibilidad interior de estos terrenos mediante la apertura de las vias
necesarias para garantizar su conexion con las zonas colindantes.

- Creacion de viario de borde que permita la conexién entre la calle Chorrillos, Reyes
Catdlicos y futura conexién urbana.

-Mejorar el tratamiento de las fraseras de las edificaciones residenciales recayentes a la
vaguada con lo cual el Plan Parcial podrd permitir el desdoblamiento de éstas parcelas con
el objetivo de favorecer la formacién de fachada.

Ordenanzas: extensién del casco

Tipologia: edificaciones entre medianera y pareadas

Altura mdéxima: 2 plantas

Instrumento de desarrollo: Plan Parcial de Ordenacién

El plan servird para localizar la reserva de viviendas protegidas pudiendo ajustar la
ordenacion.

Observaciones: El viario de borde de conexidn entre las diferentes zonas urbanas tiene
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cardcter estructurante.

(OE) Determinaciones pertenecientes a la ordenacién estructural.




