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SUS-SR2 La Ladera Oeste
Definicion del ambito (OE) Régimen del suelo (OF) Instrumento de Previsién de programacién y gestién
Tipo: Sector Clasificacion: Urbanizable planeamiento de
Superficie: 38.530 m? Categoria: Sectorizado desarrollo
Tipo iniciativa preferente: privada

Uso e intensidad global (OE) Aprovechamiento (OE) Plan Parcial de Sistema de actuacién: compensacién
Uso: Residencial Area de reparto: 07 Ordenacién Plazo Formulacién: 6 afos
Edficabilidad: 0.63 m2t/m2s A. Medio: 0,63 UA/m?2s
Densidad: 45 viv/ha A.Objetivo sector: 24.274 m2t
N° mdximo viviendas: 173 ud Coef. Ponderacién: 1,00 Situacién y Ordenacién

A. Homogeneizado: 24.274 UA
Reserva de viviendas protegidas (OE) A. Subjetivo del sector:  21.847 UA
Edificabilidad: 30% Exceso A. Subjetivo: 0 UA
N° mdximo de viviendas: 69 uds A. 10% Municipal: 2.427 UA
Usos pormenorizados Reservas para dotaciones locales
N° minimo de viviendas en Edificacion
Aislada : 15 Espacios libres: 18 m2s/100m?2t
Viviendas entre medianeras: el resto Equipamiento: 12 m2s/100m?2t 77 G

Plazas aparcamiento: 122 R 'SUZ‘.S”QRIQI‘H:?

| 0,63 m2timz

Objetivos y determinaciones de ordenacion detallada

Objetivos:

- Disponer de un suelo de crecimiento para satisfacer las actuales demandas de vivienda
unifamiliar aislada existente en el municipio, reservando para ello un minimo de 15 viviendas dentro
del sector.

- Integrar en la trama urbana y mejorar la permeabilidad de unos terrenos de titularidad privada,
en los que se presupone la existencia de restos arqueoldgicos, mediante la mejora de las actuales
conexiones con las calles Santo Cristo, Aguilar y camino de Moriles, que quedardn calificados
como espacios libres.

- Recoger en la ordenacién las preexistencias edificatorias, reconducirlas de forma coherente en el
futuro desarrollo del sector.

- Ofrecer una adecuada imagen urbana a la entrada al nicleo por el camino de Aguilar.

- Mejorar el tratamiento de las actuales tfraseras de las parcelas recayentes a la C/Santo Cristo
mediante la creacién de una banda de edificaciones trasdosadas a la parte posterior de las
mismas, contdndose para ello con la oportunidad de ubicar en esta zona los equipamientos y
dotaciones objeto de cesidn en el sector.

Ordenanzas: edificacion aislada, edificaciéon entre medianeras
Tipologdia: edificacion aislada, edificacién entre medianeras . . . B
Altura méxima: 2 plantas (OE) Determinaciones pertenecientes a la ordenacién estructural.
Instrumento de desarrollo: Plan Parcial de Ordenacién

Observaciones: -Se requiere la realizaciéon de un estudio arqueoldgico al objeto de compatibilizar
la proteccién de la zona con la ubicacién de los equipamientos exigidos al sector, en especial, y
con mayor precision y detalle, en la zona seialada como Cerro de Santo Cristo en el plano de esta
ficha.




